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Historicamente, era pacifico o entendimento
de que a imunidade do Imposto de Transmis-
sao de Bens Imoveis (ITBI) ndo alcancava
a integralizagdo de imdvel ao capital social
de pessoas juridicas cuja atividade prepon-
derante era imobilidria, sob a interpretacao
conjunta do art. 156, §29, inc. I da Constitui-
cao Federal (CF) e art. 37 do Cddigo Tributa-
rio Nacional (CTN).

No entanto, em 2020, no julgamento do RE
no 796.376/SC (Tema 796) pelo Supremo
Tribunal Federal (STF), sob o rito da reper-
cussao geral, que tratava de outro tema - al-
cance da imunidade do ITBI quando o valor
dos bens excede o limite do capital social a
ser integralizado - o Ministro Alexandre de
Moraes consignou expressamente em seu
voto vencedor que a segunda parte do inciso
I, do § 20, do art. 156 da CF, que restringe
a imunidade do ITBI, aplica-se somente as
hipoteses de incorporacao de bens decorren-
tes de reorganizacdo societaria. Assim, con-
cluiu que a imunidade do ITBI na integrali-
zacao de imdveis ao capital social alcancaria
todas as pessoas juridicas, inclusive as do
ramo imobiliario.

A partir desse entendimento, diversos contri-
buintes passaram a defender judicialmente,
a ndo incidéncia do ITBI na integralizacao de
bens a pessoas juridicas do ramo imobiliario,
inclusive argumentando que a fundamenta-
cao do voto do Ministro Alexandre de Moraes
teria efeitos vinculantes ao Poder Judiciario,
eis que proferido em julgamento de reper-
cussao geral.

Os municipios, por outro lado, defendem que
os fundamentos do Ministro ndo possuiriam
efeito vinculante, pois nao era esse o tema
central da repercussao geral, de modo que
deveriam ser mantidos os requisitos do art.
37 do CTN, que exigem a comprovacao de
que a atividade da pessoa juridica nao é pre-
ponderantemente imobilidria para fruicao
da imunidade.
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O Estudo

Objetivo

Identificar como os Tribunais vém se posicionan-
do em relacdo a extensdo da imunidade do ITBI
a pessoas juridicas cuja atividade preponderante
seja a compra e venda ou locacdo de bens imoveis.

Levantamento

Mapeamento de 251 decisdes colegiadas de se-
gunda instancia, em todos os Tribunais de Justi-
ca dos Estados sobre o tema, posteriores a pu-
blicacao do acérdao paradigma (tema 796).

Periodo abarcado na pesquisa
25.08.2020 a 15.08.2022.
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Quem somos

Somos especilialistas e referéncia no que fazemos

Tributario

Planejamento tributario envolvendo tributos dire-
tos e indiretos. Elaboracao de pareceres e opi-
nides legais em matéria tributaria. Atuacao em
fiscalizagdes, consultas sobre interpretacao da
legislacado tributaria e contencioso administrativo
e judicial em matéria fiscal.

Planejamento patrimonial e sucessorio

Organizacao patrimonial e sucessoria objetivando preserva-
cao de patrimonio afetivo e material das familias, buscando
eficiéncia tributaria e protecdo patrimonial mediante con-
jugacao de ferramentas de direito de familia e societario.

Contencioso, arbitragem e insolvéncia

Assessoria a clientes em negociacoes pré-contenciosas, bem
como em disputas comerciais e societarias nas esferas judi-
cial, arbitral e administrativa. Atuagao em recuperagao extra-
judicial e judicial, e faléncias.

M&A e Mercado de capitais

Suporte em operacdes de compra e venda de participagdes societa-
rias e de viabilizagao de investimentos, via equity e/ou divida, em
transagOes privadas ou emissOes publicas.
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Panorama
jurisprudencial

Apds o julgamento do RE n® 796.376 pelo STF,
em agosto de 2020, diversos contribuintes pas-
saram a ingressar com medidas judiciais buscan-
do o reconhecimento da imunidade tributaria do
ITBI nas operacgdes de integralizacao de imdveis
ao capital social de pessoa juridica que desem-
penha atividade preponderantemente imobilia-

Em que pese o tema ainda seja considerado re-
cente, ja é possivel verificar diversos preceden-
tes em Tribunais de Justica Estaduais de todo
o Brasil, que analisaram a controvérsia, apds o
voto do Ministro Alexandre de Moraes naquele
leading case:
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Apds amplo mapeamento de decisdes colegiadas
de segunda instancia, em todos os Tribunais de
Justica dos Estados sobre o tema, posteriores a
publicacdo do acorddo paradigma (tema 796),
verifica-se que o entendimento majoritario, para
fins de aplicagdo da imunidade tributaria, ainda
exige a analise e comprovacao de que a pessoa
juridica, adquirente do imdvel na integralizacao
do capital social, ndao desempenha atividade
predominantemente imobiliaria, nos termos do
art. 37 do CTN.

N3o obstante, é possivel identificar ao menos
14 decisdes colegiadas autorizando o aprovei-
tamento da imunidade tributdria nas hipdteses
de integralizacao do capital social de pessoas ju-
ridicas que desempenham atividade imobiliaria,
conforme grafico abaixo:
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Em relacdo ao levantamento realizado, ha que
se destacar que em outros 8 Tribunais de Justi-
ca a controvérsia especifica aqui tratada sequer
chegou a segunda instancia, como é o caso dos
Estados: Acre (AC), Alagoas (AL), Amapa (AP),
Goias (GO), Para (PA), Rio Grande do Norte
(RN), Rondodnia (RO) e Roraima (RR).

Em relacao aos precedentes favoraveis a tese
dos contribuintes, verifica-se que os fundamen-
tos centrais se concentram (i) na aplicacao di-
reta da tese manifestada no voto do Ministro
Alexandre de Moraes - nao necessariamente
com o reconhecimento de sua forga vinculante
e (ii) na detida verificacgao da impossibilidade
de lei complementar, no caso os arts. 36 e 37
do CTN, restringirem o alcance da regra consti-
tucional de imunidade.
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O entendimento majoritario dos Tribunais, con-
forme mapeamento de 251 decisdes em todos
os Tribunais de Justica dos Estados, ainda é des-
favoravel aos contribuintes, pois exige a com-
provacao de que a pessoa juridica, adquirente
do imdvel na integralizacdo do capital social, ndo
desempenha atividade predominantemente imo-
bilidria (cerca de 94% das decisGes identifica-
das), para fins de aplicacao da imunidade.

Porém, a maioria das decisdes nao enfrenta es-
pecificamente os fundamentos adotados pelo
Ministro Alexandre de Moraes e diversos Estados
ainda nao possuem decisdes colegiadas especi-
ficas sobre o tema, o que demonstra que a con-
trovérsia ainda é recente.

Além disso, foram identificadas ao menos 14 de-
cisoes colegiadas favoraveis ao aproveitamento
da imunidade tributaria para pessoas juridicas do
setor imobiliario, em linha com o voto do Min.
Alexandre de Moraes. Merece destaque o acérdao
recente (abril de 2023) do Conselho Especial do
Tribunal de Justica do Distrito Federal que foi fa-
voravel aos contribuintes, na Arguicao de Incons-
titucionalidade n° 0705115-03.2021.8.07.0018.

Diante do atual cenario de inseguranca juridica
sobre o tema, que inaugura mais um capitulo do
contencioso tributario envolvendo a imunidade
do ITBI, espera-se que o STF seja em breve pro-
vocado a se manifestar sobre a controvérsia, para
que, quem sabe, seja colocado “mais um” ponto
final sobre o tema.
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