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RECONHECIMENTOS

Somos um escritdrio de advocacia brasileiro, com
sede em Sao Paulo e Goiania, e reconhecido pelos
rankings juridicos mais relevantes do mundo



Somos especialistas em poucas areas,
para sermos referéncia no que fazemos

TRIBUTARIO

PLANEJAMENTO PATRIMONIAL
E SUCESSORIO

CONTENCIOSO, ARBITRAGEM
E INSOLVENCIA

M&A | SOCIETARIO
FUNDOS DE INVESTIMENTO E
MERCADO DE CAPITAIS




EXPERIENCIA EM NUMEROS

9

BILHOES

estruturados em
planejamentos tributarios
e sucessorios

2

BILHOES

em transacoes
de M&A

2

BILHOES

em disputas
administrativas,
judiciais e arbitragens

1

BILHOES

em transacoes
de mercado
de capitais




TRACK RECORD

2 BILHOES ()

Assessoria e Planejamento patrimonial
de fundador de empresa de tecnologia
em relagdo a patrimonio no Brasil e
no exterior, incluindo implementacao
de estrutura para venda fiscalmente
eficiente de participagdes societarias.

1 BILHOES (br)

Assessoria e Contencioso tributario
relacionado a doagbes provenientes do
exterior e incidéncia de ITCMD para
familia brasileira listada na Forbes.

350 MILHOES ()

Planejamento patrimonial e
sucessorio de familia industrial do
setor de autopecas, com objetivo
de estabelecer acordo de acionistas
para profissionalizacao da gestao

e transmissao do patrimonio a
terceira geragao.
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200 MILHOES @)

Planejamento patrimonial de familia
detentora de mais de 400 imoveis
localizados nos Estados de Sao
Paulo e Parana para segregacao do
patriménio na segunda geracao.

200 MILHOES @)

Assessoria e Planejamento
patrimonial de familia proprietaria de
mais de vinte postos de combustiveis
e relevante patrimonio imobiliario
visando reorganizagao societaria e
segregacao do patrimonio entre os
membros da segunda geracao.

120 MILHOES ()

Assessoria tributaria, societaria e
sucessoria envolvendo patrimonio
financeiro no exterior detido por familia
com atuacao no setor de concessoes
rodoviarias e aeroportuarias, visando
principalmente protecao patrimonial e
sucessao fiscalmente eficiente.







REGRAS GERAIS

NOVOS TRIBUTOS ADVINDOS DA REFORMA:

CONTRIBUICAO SOBRE BENS E SERVICOS (“CBS"):
competéncia da Uniao Federal.

IMPOSTO SOBRE BENS E SERVICOS: (“IBS"):
competéncia dos Estados, Municipios e Distrito Federal;

IMPOSTO SELETIVO (“IS"”): competéncia federal, incide
sobre a producao, extracao, comercializacao ou importacao
de bens e servicos prejudiciais a saude ou ao meio ambiente,
a serem definidos por lei complementar. Previsao de nao
incidéncia sobre operagdes com energia elétrica.




PRINCIPAIS CARACTERISTICAS:

(TI) base de calculo ampla;

(II) os mesmos fatos geradores, bases de calculo, aliquota, hipéteses
de ndo incidéncia e sujeitos passivos;

(III) ndo integrarao as suas proprias bases de calculo;

(IV) adesao a nao cumulatividade plena, compensando-se o imposto
devido pelo contribuinte;

(V) tributacao no destino;
(VI) a CBS tera aliquota Unica e o IBS tera aliquota padronizada por
ente federativo para todos os produtos, servigos e direitos, exceto as

excecoes previstas no texto constitucional; e

(VII) existéncia de um teto de aliquota da CBS e do IBS.

TRIBUTOS ATUAIS: NOVOS TRIBUTOS:

[ IPI
_

PIS

COFINS

\_
i ICMS
i ISS




*Em 2026, o montante recolhido do IBS e da CBS sera compensado com o valor
devido de PIS e COFINS, no mesmo periodo de apuragao. Foi dispensado o
recolhimento da aliquota teste de IBS e CBS em 2026, para os contribuintes que
cumprirem as obrigacOes acessorias, nos termos da legislacao.

**Em 2027 e 2028, a CBS sera reduzida em 0,1 (um décimo) ponto percentual.
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PERGUNTAS
E RESPOSTAS

Imobiliarias

Impactos sobre Operacgoes



IMPACTOS SOBRE
OPERAGOES IMOBILIARIAS

O IBS/CBS INCIDIRAO SOBRE OPERAGOES
COM BENS IMOVEIS?

Sim. A tributagdo sobre bens imdveis esta regulamentada nos
artigos 251 a 270 da Lei Complementar n°® 214/2025.

QUAIS OPERACOES COM BENS IMOVEIS SERAO
TRIBUTADAS PELO IBS/CBS?

O IBS e a CBS incidirao sobre as seguintes operacoes: (i) alienacao,
inclusive decorrente de incorporagao imobiliaria e de parcelamento de
solo; (i) cessao a titulo oneroso ou constitutivo oneroso de direitos
reais; (iii) locacao, cessao onerosa e arrendamento; (iv) servicos

de administracao e intermediacao de bens imoveis; (vi) servicos de
construcao civil; (v) servidao, cessao de uso ou de espaco; (vii)
permissao de uso ou direito de passagem.

QUAIS OPERAGOES COM BENS IMOVEIS
QUE NAO SERAO TRIBUTADAS PELO IBS/CBS?

O IBS e a CBS nao incidirao sobre (i) operagoes de permuta de bens
imdveis, exceto sobre a torna; (i) constituicao ou transmissao de
direitos reais de garantia; e (iii) operacoes previstas neste artigo quando

realizadas por organizacoes gestoras de fundo patrimonial para fins de
investimento do fundo.
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QUANDO OCORRERA O FATO GERADOR DO
IBS/CBS EM OPERAGOES COM BENS IMOVEIS?

Considera-se ocorrido o fato gerador: (i) na alienacao de bem imovel,
no momento do ato de alienacao; (ii) na cessao ou no ato oneroso
translativo ou constitutivo de direitos reais sobre bens imdveis,

no momento da celebracao do ato, inclusive de quaisquer ajustes
posteriores, exceto os de garantia; (iii) na locacao, cessao onerosa
ou arrendamento de bem imdvel, no momento do pagamento;

(iv) no servico de administracdo e intermediacao de bem imoével,

no momento do pagamento; e (v) no servico de construcao civil,

no momento do fornecimento.

Considera-se alienacao a adjudicacao, a celebracgao, inclusive de
quaisquer ajustes posteriores, do contrato de alienacao, ainda que
mediante instrumento de promessa, carta de reserva com principio
de pagamento ou qualquer outro documento representativo de
compromisso, ou quando implementada a condicao suspensiva a
que estiver sujeita a alienacao.

Nas hipoteses de locagdo, cessao onerosa, arrendamento,
administracao e intermediacdo de bem imdvel, o IBS e CBS
serao devidos em cada pagamento.
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QUEM SERA CONTRIBUINTE DO IBS/CBS
NAS OPERACOES COM BENS IMOVEIS?

Sera contribuinte do IBS/CBS a pessoa fisica ou juridica que realize

as operacdes mencionadas na pergunta 2, desde que realizada no
desenvolvimento de atividade econémica, de

modo habitual ou em volume que caracterize atividade econdmica, ou de
forma profissional, ainda que a profissao

nao seja regulamentada.

Os adquirentes de bens imdveis serao contribuintes no caso
de adjudicacao, remicao e arrematacao em leildo judicial de bem imovel.

No caso de pessoas fisicas, configurarao atividade habitual as seguintes
hipoteses:

Locagao: caso, no ano-calendario anterior, a receita total com essas
operacgoes exceda R$ 240.000,00 (atualizado pelo IPCA) E essas
operacoes tenham por objeto mais de 03 imdveis distintos. No mesmo
ano-calendario sera contribuinte caso as operacoes de locagao, cessao
e arrendamento superem em 20% o valor de R$ 240.000,00. O
regulamento definira o que sao bens imdveis distintos.

Alienagao: caso, no ano-calendario anterior, a pessoa fisica tenha
realizado a venda de mais de 3 imdveis, adquiridos ha menos de 5 anos;
ou mais de 1 imdvel por ela construido nos ultimos 5 anos. No mesmo
ano-calendario, sera contribuinte caso a alienacdo ou cessao de direitos
exceda 3 imdveis e tenha mais de um imdvel construido pelo proprio
alienante nos 05 (cinco) anos anteriores a data da alienacao.




QUAL SERA A ALIQUOTA DO IBS/CBS SOBRE BENS IMOVEIS?

O Ministério da Fazenda definira a aliquota do IBS e da CBS. Ha
estimativas de que a aliquota do IBS e da CBS pode alcancar 28%.

Na atividade imobiliaria, as aliquotas serao reduzidas em 70% para os
casos de locagao, cessao onerosa e arrendamento e em 50% para as
demais atividades imobiliarias, incluindo alienacao.

QUAL SERA A BASE DE CALCULO DO IBS/CBS
SOBRE OPERAGOES COM BENS IMOVEIS?

Nas atividades de locacao, cessao onerosa ou arrendamento, a base
de calculo sera o valor da operacao.

Nao serao computados no valor da locacao as despesas de
condominio e valor dos tributos incidentes sobre o bem imdvel. No
caso de copropriedade, o IBS e a CBS incidirao proporcionalmente
sobre a parte do imdvel relativa ao coproprietario que se enquadrar
na condicao de contribuinte.

Nas demais hipdteses, a base de calculo sera o valor (i) da
operacao de alienagao do bem imdvel; (ii) da cessao ou do ato
oneroso translativo ou constitutivo de direitos reais sobre bens
imdveis; (iii) da operacao de administracao ou intermediacao; (iv)
da operagao nos servigcos de construcao civil. O valor inclui juros e
variacdes monetarias.

N3o integrarao a base de calculo (i) o montante do IBS e da CBS
incidentes sobre a operacao; (ii) o montante do Imposto sobre
Produtos Industrializados (IPI); (iii) os descontos incondicionais;
(iv) os reembolsos ou ressarcimentos recebidos por valores pagos
relativos a operagdes por conta e ordem ou em nome de terceiros,
desde que a documentacao fiscal relativa a essas operacoes seja
emitida em nome do terceiro.
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EXISTIRAO FATORES QUE REDUZIRAO A BASE
DE CALCULO DOS TRIBUTOS?

Sim. A depender da atividade realizada, a tributacdo imobiliaria conta
com dois redutores principais, sendo eles o redutor de ajuste (no caso
de alienacgao) e o redutor social (no caso de alienacao ou locagao, cessao
onerosa e arrendamento).

Redutor de ajuste (alienacao):

No caso de bens imdveis de propriedade do contribuinte em 31 de
dezembro de 2026, poderao ser deduzidos da base de calculo (i) o valor
de aquisicao do imdvel atualizado ou, por opcao do contribuinte, o valor
de referéncia; (ii) o valor do Imposto sobre a Transmissao de Bens
Imoveis (ITBI) e do laudémio incidentes na aquisicao do imdvel; e (iii) as
contrapartidas de ordem urbanistica e ambientais pagas ou entregues aos
entes publicos em decorréncia de legislacao federal, estadual ou municipal.

No caso de bens imdveis em construcao até 31 de dezembro de 2026,

a soma (i) do valor de aquisicao do terreno; e (ii) do valor dos bens e
servicos que possam ser contabilizados como custo de producao do bem
imdvel ou como despesa direta relacionada a producao ou comercializacao
do bem imdvel adquiridos anteriormente a 1° de janeiro de 2027, (iii)

o valor do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imdveis (ITBI) e do
laudémio incidentes na aquisicdo do imdvel; e (iv) as contrapartidas de
ordem urbanistica e ambientais pagas ou entregues aos entes publicos em
decorréncia de legislacao federal, estadual ou municipal.

No caso de imdveis em construcao ou de propriedade do contribuinte em
31 de dezembro de 2026, os valores serao atualizados até 31 de dezembro
de 2026 pelo IPCA.

No caso de bens imdveis adquiridos a partir de 1° de janeiro de 2027,
poderdo ser deduzidos da base de calculo (i) o valor de aquisicao do
imdvel; (ii) o valor do Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis (ITBI)
e do laudémio incidentes na aquisicao do imovel; e (iii) as contrapartidas
de ordem urbanistica e ambientais pagas ou entregues aos entes publicos
em decorréncia de legislacao federal, estadual ou municipal.

No caso de imdveis adquiridos a partir de 1° de janeiro de 2027, o valor
do redutor de ajuste fica limitado ao valor de aquisicao do bem imovel
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pelo alienante, corrigido pelo IPCA ou por outro indice que vier a substitui-
lo, caso (i) a alienacdo ocorra em prazo inferior a 3 (trés) anos, contados
da data de aquisicao do imdvel; (ii) o imovel tenha sido adquirido de
contribuinte do regime regular do IBS e da CBS; e (iii) nao seja comprovado
o recolhimento, pelo alienante: do IR sobre ganho de capital e do ITBI.

Redutor social (alienacao e locacao):

Na alienacao de bem imovel residencial novo ou de lote residencial
realizada por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS e da CBS,
podera ser deduzido da base de calculo do IBS e da CBS redutor social no
valor de R$ 100.000,00 (cem mil reais) por bem imdvel residencial novo e
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por lote residencial, até o limite do valor
da base de calculo, apos a deducao do redutor de ajuste.

No caso de locacdo, cessao onerosa ou arrendamento de bem imdével para
uso residencial realizada por contribuinte sujeito ao regime regular do IBS
e da CBS, podera ser deduzido da base de calculo do IBS e da CBS redutor
social no valor de R$ 600,00 (seiscentos reais) por bem imdvel, até o limite
do valor da base de calculo.

Para cada bem imovel, o redutor social podera ser utilizado uma Unica vez
e sera atualizado pelo IPCA.

ALEM DOS REDUTORES, HAVE,RI:\ A POSSIBILIDADE
DE APROVEITAMENTO DE CREDITOS DO IBS/CBS?

Sim. A legislacao permite o creditamento amplo do IBS e CBS

sobre 0s gastos vinculados a todas as atividades imobiliarias,
independentemente dos redutores aplicaveis. A regulamentacao pela
Receita Federal e Comité Gestor definira quais custos poderao ser
computados como crédito.
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A BASE DE CALCULO PODERA, EM ALGUM MOMENTO,
SER ARBITRADA PELA AUTORIDADE FISCAL?

O valor da operacao podera ser arbitrado pela autoridade fiscal quando: (i)
nao forem exibidos a fiscalizacdo os elementos necessarios a comprovacao
do valor da operacao nos casos de documentacao fiscal inidonea ou com
valor notoriamente inferior ao de mercado; OU (ii) as declaragoes e
informacdes fornecidas pelo contribuinte ou responsavel forem omissas,
conflitantes ou nao merecerem fé.

COMO SERI\(’) TRIBUTADAS AS OPERAGCOES DE PERMUTA
DE BENS IMOVEIS?

Os valores correspondentes aos imdveis permutados ndo comporao a base
de calculo do IBS/CBS, mas somente a torna. No caso de permuta entre
contribuintes regulares, fica mantido o redutor de ajuste, que podera

ser utilizado em operacao futura com o imével recebido em permuta.

Na entrega de unidades a construir, o redutor de ajuste é aplicado
proporcionalmente a operacao de cada permutante, tomando-se por base
a fracao ideal das unidades permutadas. O mesmo entendimento se aplica
as operacoes quitadas de compra e venda seguidas de confissao de divida
e promessa de dacao em pagamento de unidade imobiliaria.

COMO SERAO TRIBUTADOS OS CONTRIBUINTES QUE
REALIZAM OPERACOES DE LOCACAO CONTINUA EM PRAZO
MENOR A 90 DIAS?

Locacgao, cessao onerosa ou arrendamento de bem imdvel residencial
sujeito ao regime regular de CBS/IBS, com periodo nao superior a

90 dias ininterruptos, serao tributados de acordo com as regras de
servicos de hotelaria.

Ou seja, os contribuintes proprietarios de imdveis destinados a aluguel de
curta duracao se sujeitarao a regime especifico de tributagao.

0\// 18




COMO SERAO TRIBUTADOS OS SERVICOS DE
INTERMEDIACAO (CORRETAGEM, P. EX.)?

Nos servicos de intermediacao de bem imdvel, caso o ato ou negdcio
relativo a bem imdvel se conclua com a intermediagdo de mais de um
corretor, pessoa fisica ou juridica, sera considerada como base de calculo
para incidéncia do IBS e da CBS a parte da remuneracao ajustada com
cada corretor pela intermediacao, excluidos os valores pagos diretamente
pelos contratantes da intermediacao e os repassados entre os corretores
de imoveis. Cada corretor é responsavel pelo IBS e pela CBS incidente
sobre a respectiva parte da remuneragao.

COMO SERAO TRIBUTADOS OS SERVICOS
DE INCORPORACAO IMOBILIARIA?

Na incorporacao imobilidria e no parcelamento de solo, o IBS e a CBS
incidentes na alienagao das unidades imobiliarias serao devidos em cada
pagamento. Dos valores de IBS e de CBS devidos em cada periodo de
apuracao, o alienante podera compensar os créditos apropriados relativos
ao IBS e a CBS pagos sobre a aquisicao de bens e servicos.

INCIDIR‘_A O IMPOSTO SELETIVO SOBRE
OPERACOES COM BENS IMOVEIS?

Nao. O Imposto Seletivo incide sobre a producao, extracao,
comercializacdao ou importacao de bens e servicos prejudiciais a
salide ou ao meio ambiente, o que nao abrange operagoes com
bens imdveis.
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POTENCIAIS IMPACTOS AS
HOLDINGS PATRIMONIAIS



ALIQUOTAS FINAIS
TRIBUTAGAO APLICAVEL

Operacao: Arrendamento/Aluguel

Holding Patrimonial (Lucro Presumido)

Antes da Reforma Tributaria
IRPJ (presumido atividade aluguel:
32% x 25% = 8%);

CSLL (presumido atividade aluguel:
32% x 9% = 2,88%)

PIS/COFINS cumulativo (3,65%)

Total: 14,53% sobre a
receita bruta.

Pessoa Fisica

Antes da Reforma Tributaria

IRPF: 27,5% sobre a receita
(tabela progressiva)
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*Apds da Reforma Tributaria

IRPJ (presumido atividade aluguel:
32% x 25% = 8%);

CSLL (presumido atividade aluguel:
32% x 9% = 2,88%)

IBS/CBS: incidira com aliquota
reduzida em 70% (estima-se 8,4%)

Total max: 19,28%

*Ap0Os da Reforma Tributaria
(considerando seu enquadramento
como contribuinte do IBS/CBS).

IRPF: 27,5% sobre a receita
(tabela progressiva)

IBS/CBS: incidira caso a pessoa
fisica aufira mais de R$ 240 mil/ano e
tenha mais de 3 imdveis. Havera 70%
de redugao na aliquota (estima-se
8,4%)

Total max: 35,9%

*Qs calculos foram estimados com base numa aliquota geral de 28% para IBS e CBS.
*Possibilidade de creditamento amplo do IBS/CBS, além de utilizacdo de redutores de ajuste da base de calculo.
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ALIQUOTAS FINAIS
TRIBUTAGAO APLICAVEL

Operacao: Venda (estoque)

Holding Patrimonial (Lucro Presumido)

Antes da Reforma Tributaria

IRPJ (presumido atividade
comercial: 8% x 25% = 2%);

CSLL (presumido atividade
comercial: 12% x 9% = 1,08%)

PIS/COFINS cumulativo (3,65%)

Total: 6,73% sobre a
receita bruta.

Pessoa Fisica

Antes da Reforma Tributaria

IRPF: 15% a 22,5%o0 sobre o
ganho Obs 1: fatores de reducao
se aplicam na venda de imdveis
(as reducdes serao maiores
quanto maior for o tempo em
que o imovel pertenceu ao
proprietario alienante).

*Qs calculos foram estimados com base numa aliquota geral de 28% para IBS e CBS.
*Possibilidade de creditamento amplo do IBS/CBS, além de utilizacdo de redutores de ajuste da base de calculo.

*As aliquotas aplicaveis consideram que o imdvel esteja classificado no ativo circulante da sociedade.

*Apds da Reforma Tributaria

IRPJ (presumido atividade comercial:
8% X 25% = 2%);

CSLL (presumido atividade comercial:
12% x 9% = 1,08%)

IBS/CBS: incidira com aliquota
reduzida em 50% (estima-se 14%)

Total max: 17,08%

*ApoOs da Reforma Tributaria
(considerando seu enquadramento
como contribuinte do IBS/CBS).

IRPF: sobre o ganho de capital as
aliquotas de 15% a 22,5%.

IBS/CBS: incidira caso a pessoa
fisica tenha mais de 3 imdveis no ano-
calendario anterior. Havera 50% de
reducdo na aliquota (estima-se 14%)

Total max: 36,5%
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